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Introducao

A acao de extincao de condominio vem sendo, nos ultimos anos, tema cada vez mais
recorrente e frequente nas pautas de julgamentos dos tribunais por todo pais. Por ser
um meio eficiente e que produz resultado satisfatorio e definitivo ao proponente, é

medida cada vez mais utilizada na dissolucao de conflitos dessa natureza.

A possibilidade que seja cumulada nessa acao a cobranca de aluguéis preteritos e
futuros sobre o bem em questao, torna-a ainda mais atrativa para seu ajuizamento
POIS, nesse caso, duas guestoes gue podem suscitar conflito sao resolvidas na mesma

prestacao jurisdicional.

Neste trabalho, exploraremos a admissibilidade ou nao da cobranca dos aluguéis entre
herdeiros possuidores do mesmo bem imovel, bem como as particularidades e
nuances acerca de tema tao delicado, uma vez gue estao inseridos, na maioria das

vezes, em relacdoes muito intimas, de carater afetivo entre os polos que litigam.

Objetivos
O principal objetivo deste trabalho €& trazer esclarecimentos sobre conceitos
fundamentais no direito, como o da propriedade, da heranca e do condominio, e
correlaciona-los ao universo dessa acao. Sao abordadas as condicoes que devem ser
preenchidas para sua propositura, tails como a legitimacao das partes, a vocacao
hereditaria, as vedacodes impostas pela lei, bem como o entendimento que vem sendo
dado e aplicado pelos tribunais na dissolucao do condominio e na eventual cobranca
de aluguel sobre o bem. Tambéem é proposta uma reflexdo sobre seu cabimento,
reflexos e conveniéncia, uma vez se tratar de ultima fronteira na tentativa de uma
relacao harmoniosa futura entre herdeiros, que ficara muito prejudicada apos sua

conclusao, tendo em vista seu carater potestativo.

Metodologia

A consulta a legislacao vigente, por meio de vasta pesquisa exploratoria realizada na
doutrina do direito civil tradicional e contemporaneo nacional, nas deducoes que sao
obtidas através de sua leitura e entendimento e ainda, pelas decisdes gue vém sendo
diariamente tomadas pelo Poder Judiciario, foi o norte tomado na realizacido desse

trabalho ora apresentado.

Resultados

Percebe-se protecao absoluta quanto ao direito dos herdeiros/condominos de usar,
gozar e especialmente, dispor do bem em comum. Ainda no que se refere a dispor, fica
de maneira inequivoca e incontestavel a licitude da exigéncia da divisao do bem
comum a qualguer tempo por parte de um dos coproprietarios. A clareza conceitual
envolvendo o direito de propriedade, inclusive no direito comparado, proporciona
garantias robustas quanto a efetividade do seu manejo, ao gosto do possuidor da
coisa, tendo guarida inclusive na esfera constitucional. Frise-se que o imediatismo na
transmissao do bem recebido por heranca, devidamente amparado pelo droit de
saisine, bem como a propriedade, garantida constitucionalmente, sao componentes de

suma importancia no contexto aqui apresentado.

Entretanto, ndo se observa gue tem mesma sorte a cobranca de aluguéis por parte dos
herdeiros do polo ativo da acao de extincdo de condominio. Nao foi dado o0 mesmo
condao garantidor ao direito de receber aluguéis, aqueles que nao tenham manifestado
oposicao de forma expressa a ocupacao por parte de um dos herdeiros do bem, ora em
debate. Essa manifestacdo que deveria ter ocorrido de forma judicial ou extrajudicial &
condicao precipua para que seja trazida a baila a possibilidade de percebimento de
valores. Numerosas decisOes nesse sentido, sempre amparadas por dispositivos legais
e pela doutrina existente, pacificaram esse entendimento de forma praticamente

definitiva.

Conclusoes

A acao de extincdo de condominio, cumulada com cobranca de aluguéis, mostrou-se
medida extrema, que deve ser amplamente estudada pela parte proponente, uma vez
gue possui resultado irreversivel e que invariavelmente modificara o futuro entre as
partes. E meio eficaz e relativamente barato de se atingir objetivo final, porém, possui
desvantagens que podem ser observadas tanto pelo desgaste emocional que ImpoOe,
bem como pelo possivel minoramento de valores que poderiam ser recebidos, caso a
alienacao se desse pela forma tradicional, além da morosidade gue se pode verificar

em alguns casos.

Mostrou-se ainda, para gque seja atingido na totalidade o seu objetivo, que depende de
medidas anteriores a sua proposicao. A mera e simples manifestacao da parte que se
opOe a continuidade do condominio é condicao sine qua non para obtencao e sucesso
total do pleito. Vimos que um detalhe que, a primeira vista, parece irrelevante, possui

monumental forca e relevancia no momento do resultado final.
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